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IzvjeSte neovisnog revizora

Vlasniku drustva Pronam Nekretnine d.o.0.:

Nase misljenje
Prema nasem misljenju, financijski izvjestaiji fer prezentiraju, u svim znacajnim odrednicama,
financijski polozaj drustva Pronam Nekretnine d.o.o. (,Drustvo®) na dan 31. kolovoza 2022. i

financijsku uspjesSnost Drustva za razdoblje od 1. sije¢nja do 31. kolovoza 2022. godine u skladu s
Hrvatskim standardima financijskog izvjestavanja.

Sto smo revidirali

Financijski izvjestaji Drustva obuhvacaju:

e bilancu na dan 31. kolovoza 2022.;

e racun dobiti i gubitka za razdoblje od 1. sije€nja do 31. kolovoza 2022.; i

e biljeske uz financijske izvjestaje, ukljuéujuci znacajne racunovodstvene politike i ostale
objasnjavajuce informacije.

Osnova za misljenje

Obavili smo nasu reviziju u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima (MRevS-ima). Nase
odgovornosti prema tim standardima su podrobnije opisane u naSem izvjeSc¢u u odjeliku o
Odgovornosti revizora za reviziju financijskih izvjestaja.

Vjerujemo da su revizijski dokazi koje smo dobili dostatni i primjereni te da ¢ine odgovarajucu osnovu
za naSe misljenje.

Neovisnost

Neovisni smo od Drustva u skladu s Medunarodnim kodeksom etike za profesionalne racunovode

(uklju€uju¢i Medunarodne standarde neovisnosti) koji je izdao Odbor za medunarodne standarde etike
za racunovode (Kodeks). Ispunili smo na$e ostale eticke odgovornosti u skladu s Kodeksom.

Ostale stavke

Usporedne informacije na dan 31. prosinca 2021. i za razdoblje od 1. sije¢nja 2021. do 31. kolovoza
2021. godine nisu revidirane.

|zvjeStavanje o ostalim informacijama ukljuCujuéi IzvjeSce poslovodstva

Direktori su odgovorni za ostale informacije. Ostale informacije ukljuuju IzvjeSée poslovodstva, ali ne
uklju€uju financijske izvjestaje i nase izvjeSée revizora o njima.

Na&e misljenje o financijskim izvjestajima ne obuhvaca ostale informacije.

U vezi s naSom revizijom financijskih izvjeStaja, naSa je odgovornost procitati ostale informacije gore
navedene, te pri tome razmotriti jesu li ostale informacije zna€ajno proturje¢ne financijskim
izvjestajima ili nasim saznanjima ste€enim u reviziji ili se na neki drugi nacin Cini da su znacajno
pogresno prikazane.

PricewaterhouseCoopers d.o.0., Heinzelova 70, 10000 Zagreb, Hrvatska
T: +385 (1) 6328 888, F:+385 (1) 6111 556, www.pwc.hr

Trgovacki sud u Zagrebu, broj Tt-99/7257-2, MBS: 080238978; OIB: 81744835353; Temeljni kapital: 1,810,000.00 kn, uplaéen u
cijelosti; Uprava: J. M. Gasparac, predsjednik; S. Dusi¢, ¢lan; T. MaéaSovic, ¢lan; Poslovni raun: Raiffeisenbank Austria d.d.,
Magazinska 69, Zagreb, IBAN: HR8124840081105514875.
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U pogledu Izvje$éa poslovodstva, obavili smo takoder postupke propisane odredbama Zakona o
raCunovodstvu Republike Hrvatske. Ti postupci obuhvacaju provjeru uklju€uje li 1zvjeS¢e poslovodstva
objave zahtijevane ¢lankom 21. Zakona o radunovodstvu.

Na temelju posla koji smo obavili tijekom revizije, prema naSem misljenju:

e Informacije u IzvjeS¢u poslovodstva za razdoblje od 1. sije€nja do 31. kolovoza 2022. za koje su
sastavljeni financijski izvjestaji uskladene su, u svim znacajnim odrednicama, s financijskim
izvjestajima;

e |zvjedCe poslovodstva sastavljeno je u skladu s ¢lankom 21. Zakona o racunovodstvu.

Nadalje, na temelju poznavanja i razumijevanja poslovanja Drustva i njegovog okruzenja ste€enog u
okviru revizije, od nas se zahtijeva da izvijestimo ako zaklju€imo da postoje znacajni pogresni prikazi u
IzvjeS¢u poslovodstva dobivenim prije datuma ovog izvjeS¢a revizora. U tom smislu nemamo nista za
izvijestiti.

Odgovornost direktora i onih koji su zaduzeni za nadzor za financijske izvjestaje

Direktori su odgovorni za sastavljanje i fer prikaz financijskih izvjeStaja u skladu s Hrvatskim
standardima financijskog izvjeStavanja i za one interne kontrole za koje direktori odrede da su
potrebne za omogucéavanje sastavljanja financijskih izvjestaja koji su bez zna¢ajnog pogresnog
prikaza uslijed prijevare ili pogreske.

U sastavljanju financijskih izvjestaja, direktori su odgovorni za procjenjivanje sposobnosti Drustva da
nastavi s vremenski neograni€enim poslovanjem, za objavljivanje okolnosti vezanih uz vremensku
neograni¢enost poslovanja ako je to primjenjivo te za koriStenje raCunovodstvene osnove utemeljene
na vremenskoj neograni¢enosti poslovanja, osim ako direktori namjeravaju likvidirati Dru&tvo ili
prekinuti poslovanje ili nema realne alternative nego da to ugini.

Oni koji su zaduZeni za nadzor su odgovorni za nadziranje procesa financijskog izvjeStavanja Drustva.

Odgovornost revizora za reviziju financijskih izvjestaja

Nasi ciljevi su stec¢i razumno uvjerenje o tome jesu li financijski izvjestaji kao cjelina bez zna¢ajnog
pogresnog prikaza uslijed prijevare ili pogreske i izdati izvjeS¢e revizora koje ukljucuje nase misljenje.
Razumno uvjerenje je visoka razina uvjerenja, ali nije garancija da ¢e revizija obavljena u skladu s
MRevS-ima uvijek otkriti znagajno pogresno prikazivanje kad ono postoji. Pogresni prikazi mogu
nastati uslijed prijevare ili pogreSke i smatraju se zna¢ajnima ako se razumno moZze oCekivati da,
pojedinacno ili u zbroju, utje€u na ekonomske odluke korisnika donijete na osnovi tih financijskih
izvjestaja.

Kao sastavni dio revizije u skladu s MRevS-ima, stvaramo profesionalne prosudbe i odrzavamo
profesionalni skepticizam tijekom revizije. Mi takoder:

e Prepoznajemo i procjenjujemo rizike zna€ajnog pogresnog prikaza financijskih izvjestaja, zbog
prijevare ili pogreske, oblikujemo i obavljamo revizijske postupke kao reakciju na te rizike i
pribavljamo revizijske dokaze koji su dostatni i primjereni da osiguraju osnovu za nase misljenje.
Rizik neotkrivanja znagajnog pogresnog prikaza nastalog uslijed prijevare je veci od rizika
nastalog uslijed pogreske, jer prijevara moze ukljuditi tajne sporazume, krivotvorenje, namjerno
ispustanje, pogredno prikazivanje ili zaobilaZzenje internih kontrola.

e StjeCemo razumijevanje internih kontrola relevantnih za reviziju kako bismo osmislili revizijske
postupke koji su primjereni u danim okolnostima, ali ne i za svrhu izrazavanja misljenja o
ucinkovitosti internih kontrola Drustva.

e Ocjenjujemo primjerenost kori§tenih raunovodstvenih politika i razumnost ra¢unovodstvenih
procjena i povezanih objava koje su stvorili direktori.
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e ZakljuCujemo o primjerenosti koriStene raCunovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj
neograni¢enosti poslovanja koju koriste direktori i, na temelju pribavljenih revizijskih dokaza,
zakljuCujemo o tome postoji li zna€ajna neizvjesnost u vezi s dogadajima ili okolnostima koji mogu
stvarati znacajnu sumnju u sposobnost Drustva da nastavi s vremenski neograni¢enim
poslovanjem. Ako zaklju¢imo da postoji zna¢ajna neizvjesnost, od nas se zahtijeva da skrenemo
pozornost u nasem izvje$¢u revizora na povezane objave u financijskim izvjestajima ili, ako takve
objave nisu odgovarajuée, da modificiramo nase misljenje. Nasi zaklju¢ci temelje se na revizijskim
dokazima pribavljenim sve do datuma naseg izvjeS¢a revizora. Medutim, buduci dogadaiji ili uvjeti
mogu uzrokovati da DruStvo prekine s vremenski neograni¢enim poslovanjem.

e Ocjenjujemo cjelokupnu prezentaciju, strukturu i sadrzaj financijskih izvjestaja, ukljuujuci i objave,
kao i odrazavaju li financijski izvjestaji transakcije i dogadaje na kojima su zasnovani na nacin
kojim se postize fer prezentacija.

Komuniciramo s onima koji su zaduzeni za nadzor, izmedu ostalih pitanja, planirani djelokrug i
vremenski raspored revizije i vazne revizijske nalaze, uklju€ujuci zna€ajne nedostatke u internim
kontrolama ako su otkriveni tijekom nase revizije.

?(;(QWA)YQPLouSé/éoPQI\S J._o,o_ l‘; - ‘\)\)

PricewaterhouseCoopers d.o.o. Sinisa Dusic¢
Heinzelova 70, Zagreb Clan Uprave i ovlasteni revizor
26. listopada 2022.
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Odgovornost za financijske izvjestaje

Temeljem vazeteg hrvatskog Zakona o racunovodstvu, Uprava je duzna osigurati da financijski izvjestaji budu
pripremliena u skladu s Hrvatskim standardima financijskog izvjestavanja (‘HSFI"), koje je objavio Odbor za standarde
financijskog izvjestavanja (,OSFI") tako da daju istinitu i objektivnu sliku financijskog stanja i rezultata poslovanja Drustva
za to razdoblje.

Ovi izvjestaji pripremljeni su sa stanjem na dan 31.08.2022. godine i za razdoblje od 1. sije¢nja do 31. kolovoza 2022. godine za
svrhu pripajanja Drustva jedinom vlasniku Drustva, Hrvatskoj postanskoj banci d.d..

Pri izradi financijskih izvjestaja Uprava je odgovorna:

° za odabir i potom dosljednu primjenu odgovarajucih racunovodstvenih politika,
o za razumne i oprezne prosudbe i procjene,

e za primjenu vazecih racunovodstvenih standarda, te

o za pripremanje financijskih izvjestaja po nacelu trajnosti poslovanja,

Uprava je odgovorna za vodenje ispravnih raéunovodstvenih evidencija, koje ¢e u bilo koje doba s prihvatljivom to€noscu
odrazavati financijski polozaj Drustva, kao i njihovu uskladenost s vazecim hrvatskim Zakonom o rac¢unovodstvu. Uprava
je takoder odgovorna za ¢uvanje imovine Drustva, te stoga i za poduzimanje razumnih mjera radi spriecavanja i otkrivanja
pronevijera i ostalih nezakonitosti.

Financijski izvjestaji odobreni su i potpisani od strane Uprave 26.10.2022. godine:

Pronam Nekretnine d.o.o. Potpisano u ime Drustva,
Zagreb, Varsavska 9

Re jka Hrvatska .
@ r@ n a m Goran Jamic Tatjana Martinovi¢ '_.

Nekretnine d.o.O. » /A~ ,

’ @o@fa’w}/‘f BN :

Zagreb, 26. listopada 2022. :
godine Direktor Direktor :

4 Pronam Nekretnine d.o.o.



Bilanca
na dan 31. kolovoza 2022. godine (u kunama bez lipa)

AOP Rbr. 31.12.2021. 31.08.2022.
Naziv pozicije oznaka biljeske (nerevidirano)
1 2 B 4 5
AKTIVA
A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL 001 0 0
B) DUGOTRAJNA IMOVINA (AOP 003+010+020+031+036) 002 53.871.255 58.056.651
I. NEMATERIJALNA IMOVINA (AOP 004 do 009) 003 0 0
1. Izdaci za razvoj 004 0 0
2. Koncesije, patenti, licencije, robne i usluzne
marke, softver i ostala prava 005 0 0
3. Goodwill 006 0 0
4. Predujmovi za nabavu nematerijalne imovine 007 0 0
5. Nematerijalna imovina u pripremi 008 0 0
6. Ostala nematerijalna imovina 009 0 0
Il. MATERIJALNA IMOVINA (AOP 011 do 019) 010 53.777.755 58.056.651
1. Zemljiste 011 0 0
2. Gradevinski objekti 012 0 0
3. Postrojenja i oprema 013 3 234.401 178.744
4. Alati, pogonski inventar i transportna imovina 014 3 243.354 188.907
5. BioloSka imovina 015 0 0
6. Predujmovi za materijalnu imovinu 016 0 0
7. Materijalna imovina u pripremi 017 0 0
8. Ostala materijalna imovina 018 0 0
9. Ulaganje u nekretnine 019 4 53.300.000 57.689.000
IIl. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (AOP 021 do 030) 020 0 0
1. Ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe 021 0 0
2. Ulaganja u ostale vrijednosne papire poduzetnika unutar 022 0 0
grupe
3. Dani zajmovi, depoziti i sli€no poduzetnicima unutar grupe 023 0 0
4.Ulaganja u udjele (dionice) drustava povezanih
sudjeluju¢im interesom 024 0 0
5. Ulaganja u ostale vrijednosne papire drustava
povezanih sudjelujuéim interesom 025 0 0
6. Dani zajmovi, depoziti i slicno drustvima povezanim
sudjel.inter. 026 0 0
7. Ulaganja u vrijednosne papire 027 0 0
8. Dani zajmovi, depoziti i sli€no 028 0 0
9. Ostala ulaganja koja se obracunavaju metodom udjela 029 0 0
10. Ostala dugotrajna financijska imovina 030 0 0
IV. POTRAZIVANJA (AOP 032 do 035) 031 0 0
1. Potrazivanja od poduzetnika unutar grupe 032 0 0
2. Potrazivanja od drustava povezanih sudjeluju¢im interesom 033 0 0
3. Potrazivanja od kupaca 034 0 0
4. Ostala potrazivanja 035 0 0
V. ODGOBDENA POREZNA IMOVINA 036 93.500 0

5 Pronam Nekretnine d.o.o.



Bilanca

na dan 31. kolovoza 2022. godine (u kunama bez lipa)

6

1

C) KRATKOTRAJNA IMOVINA (AOP 038+046+053+063)
I. ZALIHE (AOP 039 do 045)

[N

g s WNPEFE TNy o wN

6.

. Sirovine i materijal

. Proizvodnja u tijeku

. Gotovi proizvodi

. Trgovacka roba

. Predujmovi za zalihe

. Dugotrajna imovina namijenjena prodaji

. Bioloska imovina

OTRAZIVANJA (AOP 047 do 052)

. PotraZivanja od poduzetnika unutar grupe

. Potrazivanja od drustava povezanih sudjeluju¢im interesom
. Potrazivanja od kupaca

. Potrazivanja od zaposlenika i ¢lanova poduzetnika
. Potrazivanja od drzave i drugih institucija

Ostala potrazivanja

I1l. KRATKOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (AOP 054 do 062)

1
2

7

. Ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe
. Ulaganja u ostale vrijednosne papire poduzetnika unutar grupe
3.

Dani zajmovi, depoziti i sli€éno poduzetnicima unutar grupe

4. Ulaganja u udjele (dionice) drustava povezanih
sudjeluju¢im interesom

5. Ulaganja u ostale vrijednosne papire drustava povezanih
sudjeluju¢im interesom

6. Dani zajmovi, depoziti i sli€no drustvima povezanim
sudjeluju¢im interesom

. Ulaganja u vrijednosne papire
8.
9.

Dani zajmovi, depoziti i sli¢no
Ostala financijska imovina

IV. NOVAC U BANCI | BLAGAJNI
D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLJA | OBR.PRIHODI

E) UKUPNO AKTIVA (AOP 001+002+037+064)

037

038
039
040
041
042
043
044
045
046
047
048
049
050
051
052
053
054
055
056

057

058

059

060
061
062
063

064
065

14

5 14

957.620

O O O O o o o o

666.681
25.117
0

6.500

0
635.063
1

o O o o

o o o o

290.939
0
54.828.875

5
2.699.833

O O O O o o o o

647.082
12.019
0

0

0
635.063
0

o O o o

o o o o

2.052.751
0
60.756.485

Pronam Nekretnine d.o.o.




Bilanca

na dan 31. kolovoza 2022. godine (u kunama bez lipa)

V.

\

VI

v
B)

0)

D)

V.

PASIVA

A) KAPITAL | REZERVE (AOP 068 do
070+076+077+083+086+089)

|. TEMELJNI (UPISANI) KAPITAL

1. KAPITALNE REZERVE

Ill. REZERVE 1Z DOBITI (AOP 071+072-073+074+075)
1. Zakonske rezerve

2. Rezerve za vlastite dionice

3. Vlastite dionice i udjeli (odbitna stavka)

4. Statutarne rezerve

5. Ostale rezerve

REVALORIZACIJSKE REZERVE

REZERVE FER VRIJEDNOSTI (AOP 078 do 082)

1. Fer vrijednost financijske imovine raspolozive za prodaju
2. Uginkoviti dio zastite nov€anih tokova

3. UCinkoviti dio zastite neto ulaganja u inozemstvu

4. Ostale rezerve fer vrijednosti

5. Te€ajne razlike iz preracuna inozemnog
poslovanja(konsolidacija)

. ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK (AOP 084-085)
1. Zadrzana dobit
2. Preneseni gubitak

I. DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE (AOP 087-088)
1. Dobit poslovne godine
2. Gubitak poslovne godine

II. MANJINSKI (NEKONTROLIRAJUCI) INTERES
REZERVIRANJA (AOP 091 do 096)
1. Rezerviranja za mirovine, otpremnine i slicne obveze
2. Rezerviranja za porezne obveze
3. Rezerviranja za zapocete sudske sporove
4. Rezerviranja za troskove obnavljanja prirodnih bogatstava
5. Rezerviranja za troskove u jamstvenim rokovima
6. Druga rezerviranja
DUGOROCNE OBVEZE (AOP 098 do 108)
1. Obveze prema poduzetnicima unutar grupe

2. Obveze za zajmove, depozite i slicno poduzetnika unutar
grupe
3. Obveze prema drustvima povezanim sudjeluju¢im interesom
4. Obveze za zajmove, depozite i sli¢no drustava povezanih
sudjel.int.
5. Obveze za zajmove, depozite i sli¢no
6. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama
7. Obveze za predujmove
8. Obveze prema dobavljacima
9. Obveze po vrijednosnim papirima

10. Ostale dugoro¢ne obveze

11. Odgodena porezna obveza
KRATKOROCNE OBVEZE (AOP 110 do 123)
1. Obveze prema poduzetnicima unutar grupe
2. Obveze za zajmove, depozite i slicno poduzetnika unutar
grupe
3. Obveze prema drustvima povezanim sudjelujuéim interesom
4. Obveze za zajmove, depozite i slicno drustava povezanih
sudj.int.
5. Obveze za zajmove, depozite i slicno

Pronam Nekretnine d.o.o.
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068
069
070
071
072
073
074
075
076
077
078
079
080
081

082

083
084
085
086
087
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089
090
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092
093
094
095
096
097
098

099
100
101

102
103
104
105
106
107
108

109
110

111
112

113
114

7,14

14.695.808

6.820.000
0
3.363.233
341.000

0

0

0
3.022.233

O O O O o o o

4.140.316
4.140.316
0

372.259
372.259

OO O O o o o o o

39.841.022
0

39.841.022

OO OO0 o oo o o

20.261.109

6.820.000
0
3.363.233
341.000

0

0

0
3.022.233

o O O O o o o

4.512.575
4.512.575

0
5.565.301
5.565.301

O O O o oo o o o

39.769.281
0

39.769.281

673.33

O O ON OO OO0 O oo o o




Bilanca

na dan 31. kolovoza 2022. godine (u kunama bez lipa)

AOP

31.12.2021.

31.08.2022.

1
Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama
Obveze za predujmove
Obveze prema dobavljac¢ima
. Obveze po vrijednosnim papirima
10. Obveze prema zaposlenicima
11. Obveze za poreze, doprinose i sli¢na davanja
12. Obveze s osnove udjela u rezultatu
13. Obveze po osnovi dugotrajne imovine namijenjene prodaji
14. Ostale kratkorocne obveze

E) ODGOBENO PLACANJE TROSKOVA | PRIHOD
BUDUCEGA RAZDOBLJA

©|® N o

F) UKUPNO - PASIVA (AOP 067+090+097+109+124)

oznaka

115
116
117
118
119
120
121
122
123

124

125

(nerevidirano)

45.151
121.199
0

0

0

125.082

54.828.875

o o o o

10.450
662.882
0

0

0

52.763

60.756.485

Prilozene racunovodstvene politike i biljeSke sastavni su dio ovih financijskih izvjestaja.
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Racun dobiti i gubitka
Zarazdoblje 1.1.2022. do 31.08.2022. godine (u kunama bez lipa)

1.1.2021.-
AOP Rbr. 31.8.2021. 1.1.2022.-
oznaka biljeSke nerevidirano 31.8.2022.
I. POSLOVNI PRIHODI (AOP 128 do 132) 127 3.587.026 7.442.612
1. Prihodi od prodaje s poduzetnicima unutar grupe 128 14 2.822.586 2.702.584
2. Prihodi od prodaje (izvan grupe) 129 9 634.129 301.653
3. Prihodi na temelju upotrebe vlastitih proizvoda, robe i usluga 130 0 0
4. Ostali poslovni prihodi s poduzetnicima unutar grupe 131 14 130.311 36.294
5. Ostali poslovni prihodi (izvan grupe) 132 10 0 4.402.081
Il. POSLOVNI RASHODI (AOP

134+135+139+143+144+145+148+155) 133 3.207.838 1.120.692
1. Promjene vrijednosti zaliha proizvodnje u tijeku i got.pr. 134 0 0
2. Materijalni troSkovi (AOP 136 do 138) 135 748.365 491.044
a) Troskovi sirovina i materijala 136 0 0
b) Tro$kovi prodane robe 137 0 0
c) Ostali vanjski troskovi 138 11 748.365 491.044
3. TroSkovi osoblja (AOP 140 do 142) 139 584.705 414.436
a) Neto place i nadnice 140 351.597 226.469
b) Troskovi poreza i doprinosa iz placa 141 150.296 126.371
c) Doprinosi na place 142 82.812 61.596
4. Amortizacija 143 149.491 108.906
5. Ostali troSkovi 144 12 1.725.277 106.306
6. Vrijednosna uskladenja (AOP 146+147) 145 0 0
a) dugotrajne imovine osim financijske imovine 146 0 0
b) kratkotrajne imovine osim financijske imovine 147 0 0
7. Rezerviranja (AOP 149 do 154) 148 0 0
a) Rezerviranja za mirovine, otpremnine i slicne obveze 150 0 0
b) Rezerviranja za porezne obveze 151 0 0
c) Rezerviranja za zapocete sudske sporove 152 0 0
d) Rezerviranja za troskove obnavljanja prirodnih bog. 152 0 0
e) Rezerviranja za troskove u jamstvenim rokovima 153 0 0
f) Druga rezerviranja 154 0 0
8. Ostali poslovni rashodi 155 0 0
IIl. FINANCIJSKI PRIHODI (AOP 157 do 166) 156 289.838 125.630
1. Prihodi od ulaganja u udjele poduzetnika unutar grupe 157 0 0
2. Prihodi od ulaganja u udjele drustava povezanih sudj.int. 158 0 0
3. Prihodi od ostalih dugotr.fin.ul. i zajmova pod. unutar grupe 159 0 0
4. Ostali prihodi s osnove kamata iz odnosa s pod.unutar grupe 160 78 42

5. Tecajne razlike i ostali financijski prihodi iz odnosa s poduzetnicima
unutar grupe 161 289.760 125.588
6. Prihodi od ostalih dugotrajnih financijskih ulaganja i zajmova 162 0 0
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Racun dobiti i gubitka
Zarazdoblje 1.1.2022. do 31.08.2022. godine (u kunama bez lipa)

7. Ostali prihodi s osnove kamata 163 0 0
8. Tecajne razlike i ostali financijski prihodi 164 0 0
9. Nerealizirani dobici (prihodi) od financijske imovine 165 0 0
10. Ostali financijski prihodi 166 0 0
IV. FINANCIJSKI RASHODI (AOP 168 do 174) 167 131.781 204.662
1. Rashodi s osnove kamata i slicni
rashodi s poduzetnicima unutar grupe 168 14 131.781 52.763
2. Tecajne razlike i drugi rashodi s poduzetnicima
unutar grupe 169 0 0
3. Rashodi s osnove kamata i sli¢ni rashodi 170 0 94.044
4. Te€ajne razlike i drugi rashodi 171 0 57.855
5. Nerealizirani gubici (rashodi) od financijske imovine 172 0 0
6. Vrijednosna uskladenja financijske imovine (neto) 173 0 0
7. Ostali financijski rashodi 174 0 0
V. UDIO U DOBITI OD DRUéTAVA
POVEZANIH SUDJELUJUCIM INTERESOM 175 0
VI. UDIO U DOBITI OD ZAJEDNICKIH POTHVATA 176 0 0
VIl. UDIO U GUBITKU OD PRUéTAVA
POVEZANIH SUDJELUJUCIM INTERESOM 177 0 0
VIIl. UDIO U GUBITKU OD ZAJEDNICKIH POTHVATA 178 0 0
IX. UKUPNI PRIHODI (AOP 127+156+175 + 176) 179 3.876.864 7.568.242
X.  UKUPNI RASHODI (AOP 133+167+177 + 178) 180 3.339.619 1.325.354
XI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA
(AOP 177-178) 181 537.245 6.242.888
1. Dobit prije oporezivanja (AOP 179-180) 182 537.245 6.242.888
2. Gubitak prije oporezivanja (AOP 180-179) 183 0 0
Xll. POREZ NA DOBIT 184 13 0 677.587
XIlll. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 181-184) 185 537.245 5.565.301
1. Dobit razdoblja (AOP 181-184) 186 537.245 5.565.301
2. Gubitak razdoblja (AOP 184-181) 187 0 0

Prilozene racunovodstvene politike i biljeSke sastavni su dio ovih financijskih izvjestaja.
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BiljeSke uz financijske izvjestaje
za razdoblje od 1. sije¢nja do 31. kolovoza 2022. godine

1. Drustvo koje je predmet izvjeStavanja

Opce informacije o drustvu

Drustvo Pronam Nekretnine d.o.o., Zagreb (“Drustvo”), MBS: 080413774, OIB 52440723676, registrirano je kao drustvo s
ograni¢enom odgovorno$c¢u na Trgovackom sudu u Zagrebu 2001. godine pod nazivom Volksin d.o.o. te je 29. listopada
2013. godine preimenovano u Sberbank Nekretnine d.o.0., a 18. kolovoza 2014. godine drustvo je preimenovano u
Pronam Nekretnine d.o.o.. SjediSte Drustva je u VarSavskoj 9, u Zagrebu.

Osnovna djelatnost drustva je iznajmljivanje nekretnina u vlasnistvu Drustva.

Jedini vlasnik Drustva je HRVATSKA POSTANSKA BANKA d.d. (HPB d.d.) koja je stekla 100% udjela u Drustvu 05.07.2022.,
od SBAG IT- Services GmbH, ranijeg vlasnika, temeljem Ugovora o kupoprodaji udjela. Konsolidirane financijske izvjestaje
najmanje grupe poduzetnika u kojoj poduzetnik sudjeluje kao drustvo kéi sastavljala je Sberbank Grupa u 2021. godini, a u
2022. godini mati¢no drustvo HRVATSKA POSTANSKA BANKA d.d., Jurisiéeva 4, Zagreb.

Ukupan broj zaposlenih u Drustvu na dan 31. kolovoza 2022. godine bio je: 1 (31. prosinca 2021. godine: 4).

Nadzorni odbor
Drustvo nema Nadzorni odbor.
Uprava

Clanovi Uprave su:

Goran Jami¢ Direktor

Tatjana Martinovi¢ Direktor
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BilieSke uz financijske izvjestaje (nastavak)

za razdoblje od 1. sije¢nja do 31. kolovoza 2022. godine

2.1 Osnova pripreme financijskih izvjestaja

Financijski izvjeStaji DruStva pripremlijena su sukladno ra¢unovodstvenim propisima vaze¢im u Republici Hrvatsko.
Racunovodstveni propisi vazec¢i u Republici Hrvatskoj temelje se na odredbama Zakona o racunovodstvu (,ZoR”) (Narodne
novine 78/2015,134/2015,120/2016). Sukladno C¢&lanku (5)ZoR-a DruStvo spada u kategoriju malih poduzetnika. Ovi
poduzetnici sastavljaju i prezentiraju godiSnje financijske izvjestaje primjenom Hrvatskih standarda financijskog izvjeStavanja
(,HSFI”) i nisu duzni sastavljati izvjeStaj o nov€anim tokovima i izvjeStaj o promjenama u glavnici. Financijski izvjeStaji su

iskazani u kunama (HRK) koja je funkcionalna i izvjeStajna valuta Drustva.

Drustvo vodi svoje poslovne knjige u kunama (HRK) i u skladu s hrvatskim Zakonom o racunovodstvu i raCunovodstvenim
nacelima i praksi koju primjenjuju poduzec¢a u Hrvatskoj. Financijski izvjestaji sastavljeni su prema nacelu povijesnog troska,

osim ulaganja u nekretnine koje se iskazuju po fer vrijednosti.

2.2. Znacajne raCunovodstvene prosudbe, procjene i pretpostavke

Sastavljanje financijskih izvjestaja sukladno HSFI-jevima zahtijeva od Uprave da daje procjene i izvodi pretpostavke koje
utje€u na iskazane iznose imovine i obveza te objavu nepredvidene imovine i nepredvidenih obveza na datum financijskih
izvjestaja, kao i na iskazane prihode i rashode tijekom izvjeStajnog razdoblja. Procjene se temelje na informacijama koje
su bile dostupne na datum sastavljanja financijskih izvjestaja, te se stvarni iznosi mogu razlikovati od procijenjenih.

U postupku primjene racunovodstvenih politika Drustva, rukovodstvo je izvrSilo sljedec¢e prosudbe koje su imale

najznacajniji utjecaj na iznose iskazane u financijskim izvjestajima:

Fer vrijednosti imovine

Drustvo angazira neovisnog procjenitelja za procjenu fer vrijednosti ulaganja u nekretnine. Procjena fer vrijednosti ulaganja u
nekretnine na dan 31. prosinca 2021. godine iznosila je 53.300 tisu¢a kuna (biljeSka 4). U godini koja zavr§ava 31. prosinca
2021. priznato je umanjenje vrijednosti u racunu dobiti i gubitka u iznosu od 2.135 tisu¢a kuna Drustvo je radilo novu procjenu
nekretnina za potrebe izrade izvjeStaja na dan 31.8.2022. U raCunu dobiti i gubitka su priznati prihodi, ukupno povecanje
vrijednosti zgrada iznosi 4.389 tisu¢a kuna (bilieSka 10), odnosno ukupna knjigovodstvena fer vrijednost zgrada na dan
31.8.2022. iznosi 57.689 tisu¢a kuna, (biljeska 4).

Operativni najam (drustvo kao najmodavac)
Drustvo daje u najam gotovo svu svoju imovinu, opremu i ulaganja u nekretnine. Drustvo je utvrdilo da zadrzava sve znacajne
rizike i koristi povezane s vlasniStvom ove imovine i stoga svu imovinu koja se daje u najam klasificira kao operativni najam.

Nove prosudbe se donose svaki put kada se sklapa novi ugovor o najmu ili kada se uvijeti postoje¢ih ugovora mijenjaju.
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BilieSke uz financijske izvjestaje (nastavak)

za razdoblje od 1. sije¢nja do 31. kolovoza 2022. godine

2.3. Racunovodstvene politike

Slijedi prikaz znac&ajnih racunovodstvenih politika usvojenih za pripremu ovih financijskih izvjeStaja. Ove racunovodstvene
politike dosljedno su primjenjivane za sva razdoblja uklju€ena u ove izvjestaje, osim tamo gdje je drugacije navedeno.

Tijekom 2022. godine nije bilo promjena u raunovodstvenim politikama.

a) Ulaganja u nekretnine

Ulaganja u nekretnine pocetno se mjere po troSku stjecanja koji uklju€uje i transakcijske troSkove. Knjigovodstvena vrijednost
uklju€uje troSak zamjene postojeceg ulaganja u nekretninu u vrijeme kada je troSak nastao ako je udovoljeno kriterijima za
priznavanje, a iskljuuje redovno odrzavanje ulaganja u nekretninu. Naknadno, nakon poéetnog priznavanja, ulaganja u
nekretnine se vrednuju po fer vrijednosti koja odrazava trziSne uvjete na dan izvjeStavanja. Dobitci ili gubici proizisli iz promjena

u fer vrijednosti ulaganja u nekretnine se uklju€uju u ra¢un dobiti i gubitka u godini u kojoj su nastali.

Ulaganja u nekretnine se prestaju priznavati kada su prodana ili kada se ne oc¢ekuju daljnje ekonomske koristi od prodaje
ili drugog koristenja ove imovine. Svaka dobit ili gubitak proizi$la iz povlacenja ili prodaje ulaganja u nekretnine se priznaje u
racunu dobiti i gubitka u godini u kojoj je do povlacenja ili prodaje doslo.

b) Postrojenja i oprema
Postrojenja i oprema su iskazani u bilanci po povijesnom troSku umanjenom za akumuliranu amortizaciju i akumulirano
umanijenje vrijednosti. Povijesni troSak ukljuCuje troSak koji je izravno povezan sa stjecanjem imovine. Pojedina¢na stavka
postrojenja i opreme koja zadovoljava kriterije priznavanja mjeri se po trosku koji ukljuéuje nabavnu cijenu, uvozne carine i
nepovratne poreze kod kupovine, odbitak odobrenih popusta i sve troSkove koji se izravno mogu pripisati dovodenju sredstva
na mjesto i u radno stanje za namjeravanu uporabu. Nakon poc¢etnog priznavanja, pojedinacni predmet postrojenja i opreme
iskazuje se prema troSku nabave umanjenom za akumuliranu amortizaciju i eventualne akumulirane gubitke od umanjenja
vrijednosti. Svaki dio pojedinog postrojenjai opreme sa troSkom nabave koji je zna¢ajan u odnosu na ukupne troSkove pojedine
postrojenja i opreme amortizira se zasebno. Amortizacija se obracunava po linearnoj metodi do potpune amortizacije ili do

rezidualne vrijednosti sredstva ako je zna€ajna. Korisni vijek postrojenja i opreme je kako slijedi:

Racunala, namjestaj i oprema 4-15 godina

Ostala imovina 3-10 godina

Korisni vijek trajanja i rezidualne vrijednosti preispituju se na kraju svake poslovne godine i po potrebi uskladuju. U slucaju
da je knjigovodstveni iznos imovine veci od procijenjenog nadoknadivog iznosa, razlika se otpisuje do nadoknadivog iznosa.
Imovina u pripremi predstavlja nedovrsenu imovinu i iskazuje se po troSku nabave. Amortizacija imovine zapocinje kada je
imovina spremna za uporabu. Drustvo na svakiizvjeStajni datum procjenjuje postoje li naznake za umanjenje imovine. Drustvo
procjenjuje nadoknadivi iznos imovine ako takve naznake postoje ili tijekom godiSnje procjene umanjenja. Nadoknadivi iznos
imovine je veca vrijednost od fer vrijednosti imovine (ili jedinice koja stvara novac) umanjene za troSkove prodaje i
njezine vrijednosti u upotrebi. U slu€ajevima kada knjigovodstvena vrijednost imovine nadmasuje njezin nadoknadiv iznos,
Smatra se da je vrijednost imovine umanjena te se ista otpisuje do visine nadoknadivog iznosa. Prilikom procjene vrijednosti
u upotrebi, o€ekivani budu¢i nov€ani tokovi se diskontiraju na sadasnju vrijednost primjenom diskontne stope koja

odrazava trenutnu trziSnu procjenu vremenske vrijednosti novca te rizike specifi€ne za tu imovinu.
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BilieSke uz financijske izvjestaje (nastavak)

za razdoblje od 1. sije¢nja do 31. kolovoza 2022. godine

2.3. Rac¢unovodstvene politike (nastavak)

c) Najmovi
Najmovi u kojima Drustvo ne snosi bitan udio rizika i koristi vlasniStva klasificiraju se kao poslovni najmovi. Pla¢anja po osnovi

poslovnih najmova iskazuju se u racunu dobiti i gubitka prema pravocrtnoj metodi u razdoblju trajanja najma.

d) Financijska imovina

Financijska imovina Drustva sastoji se od potrazivanja od kupaca i novca koje Drustvo klasificira u kategoriju 'zajmovi i
potrazivanja'. Klasifikacija ovisi o namjeri s kojom je financijska imovina bila ste€ena. Za financijsku imovinu koja se vodi po
amortiziranom tro$ku, kad postoji vjerojatnost da Drustvo nece naplatiti sve iznose koji dospijevaju prema ugovornim

uvjetima, u racunu dobitka i gubitka se iskazuje gubitak od umanjenja vrijednosti zbog nenaplativosti potrazivanja.

e) PotraZivanja od kupaca

Potrazivanja od kupaca pocetno se priznaju po fer vrijednosti, a naknadno se mjere po amortiziranom troSku uporabom
metode efektivhe kamatne stope, umanjena za ispravak vrijednosti. Umanjenje se provodi kad postoje objektivni dokazi (npr.
znacajna vjerojatnost nesolventnosti ili znacajne financijske poteSko¢e duznika) da Drustvo neée biti u stanju naplatiti pune
iznose sukladno originalnim uvjetima iz ugovora. Knjigovodstvena vrijednost potrazivanja se umanjuje na raéunu ispravka
vrijednosti. Umanjena potrazivanja se prestaju priznavati kada se procjene kao nenaplativi. Na dan 31. kolovoza 2022. godine,
potraZivanja od poduzetnika unutar grupe odnose se na sva potraZivanja koje DruStvo ostvaruje iz odnosa s ¢lanicama

Grupe Hrvatska postanska banka (2021.: Sberbank Grupe).

f)  Obveze za zajmove

Svi primljeni zajmovi se pocetno priznaju po fer vrijednosti primitaka koji su umanjeni za izravno pripisive transakcijske
troSkove. Nakon poc¢etnog priznavanja, primljeni zajmovi na koje se pla¢a kamata se naknadno mjere po amortizacijskom
troSku koriste¢i metodu efektivne kamatne stope. Obveze po zajmovima se klasificiraju kao kratkoro€ne obveze, osim ako
Drustvo ima bezuvjetno pravo odgoditi podmirenje obveze najmanje 12 mjeseci nakon datuma bilance. Na dan 31. kolovoza
2022. godine, obveze za zajmove, depozite i slicno poduzetnika unutar grupe odnose se na sve navedene obveze koje

Drustvo ostvaruje iz odnosa s ¢lanicama Grupe Hrvatska po$tanska banka (2021.: Sberbank Grupe).

g) Novac u banciiblagajni

Novac u banci i blagajni ukljuuju novac u blagajni i stanja na racunima u banci.

h)  Obveze prema dobavijacima
Obveze prema dobavlja¢ima se poc¢etno priznaju po fer vrijednosti, a u budu¢im razdobljima se iskazuju po amortiziranom

tro$ku koriste¢i metodu efektivne kamatne stope.

i) Porez na dodanu vrijednost
Porezna uprava zahtijeva podmirenje PDV-a na neto osnovi. PDV koji proizlazi iz transakcija prodaje i kupnje priznaje se i
iskazuje u bilanci na neto osnovi. U slu€aju umanjenja potrazivanja za ispravak vrijednosti, gubitak od umanjenja iskazuje se

u bruto iznosu potrazivanja, uklju€uju¢i PDV.
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BilieSke uz financijske izvjestaje (nastavak)

za razdoblje od 1. sije¢nja do 31. kolovoza 2022. godine

2.3. Racunovodstvene politike (nastavak)

)] Vremenska razgranicenja

Unaprijed placeni troSkovi priznaju se kao imovina kada se odnose na iznose plaéene u teku¢em razdoblju, a koji se odnose
na buduéa razdoblja. Odgodeno pla¢anje troSkova pocetno se mjeri po fer vrijednosti o€ekivanog izdatka ili obveze i priznaje
se kao obveza kada se odnosi na troSkove nastale u teku¢em razdoblju. Na svaki slijedeci datum bilance, stavke vremenskih
razgranicenja priznaju se u iznosu koji je jednak poc¢etno priznatom iznosu umanjenom za dio koji se priznaje kao prihod/rashod
tekucéeg razdoblja ukoliko se radi o unaprijed plaéenim troSkovima, odnosno potraZivanje ili obveza ukoliko se radi o odgodenom

pla¢anju troSkova.

k) Priznavanje prihoda

Prihodi se sastoje od fer vrijednosti primljene naknade ili potrazivanja za prodane proizvode, robu ili usluge tijekom redovnog
poslovanja Drustva. Prihodi su iskazani u iznosima koji su umanjeni za porez na dodanu vrijednost, procijenjene povrate,
diskonte i rabate. Drustvo priznaje prihode kada se iznos prihoda moze pouzdano mijeriti, kada ¢e DruStvo imati buduce
ekonomske koristi i kada su zadovoljeni specifiéni kriteriji za sve djelatnosti Drustva koje su opisane u nastavku. Prihodi od
prodaje s pduzetnicima unutar grupe odnose se na prihode koje Drustvo ostvaruje iz odnosa s ¢lanicama Grupe Hrvatska

postanska banka odnosno Sberbank Grupe.

Prihodi od najmova

Najmovi u kojima najmodavac zadrzava sve rizike i nagrade vlasniStva nad imovinom, klasificirani su kao operativni najam.
Prihodi od najmova ukljucuju prihode od najma ulaganja u nekretnine, namjestaja i opreme.

Prihodi od zakupa odreduje se temeljem skloplijenog ugovora s fiksnom cijenom i priznaju u razdoblju u kojem su usluge

obavljene prema pravocrtnoj metodi tijekom razdoblja trajanja ugovora.

Kamatni prihod i rashodi

Kamatni prihodi i rashodi priznaju se primjenom metode efektivhe kamatne stope.

[) Strane valute

Transakcije u stranoj valuti preraCunate su u domadu valutu primjenom srednjeg te€aja Hrvatske narodne banke na datum
transakcije. Nov€ana imovina i obveze u stranoj valuti preracunate su u domacu valutu po srednjem tecaju Hrvatske
narodne banke vaze¢éem na datum bilance. Dobitak ili gubitak nastao iz promjene te€aja nakon datuma transakcije
evidentira se u racunu dobitka i gubitka u poziciji financijskih prihoda odnosno financijskih rashoda. Tecaj eura koji se koristi za
potrebe preracuna na dan 31. kolovoza 2022. je iznosio 7,504 za 1 EUR (2021.: 7,517 kn).

m) Primanja zaposlenih

Obveze za mirovine i ostale obveze nakon umirovljenja

U toku redovnog poslovanja prilikom isplata plac¢a Drustvo u ime svojih zaposlenika koji su €lanovi obveznih mirovinskih fondova
obavlja redovita pla¢anja doprinosa sukladno zakonu. Obvezni mirovinski doprinosi fondovima iskazuju se kao dio troska pla¢a
kada se obracunaju. Drustvo nema dodatni mirovinski plan te stoga nema nikakvih drugih obveza u svezi s mirovinama

zaposlenika. Nadalje, Drustvo nema obvezu osiguravanja bilo kojih drugih primanja zaposlenika nakon njihova umirovljenja.
Dugoroc¢na primanja zaposlenih

Drustvo priznaje rezerviranja za dugoroCna primanja zaposlenih ravnomjerno tijekom razdoblja u kojem je nagrada

ostvarena, na temelju stvarnog broja godina radnog staza.
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BilieSke uz financijske izvjestaje (nastavak)

za razdoblje od 1. sije¢nja do 31. kolovoza 2022. godine

2.3. Racunovodstvene politike (nastavak)

KratkoroCna primanja zaposlenih
Drustvo priznaje obvezu za bonuse kada postoji ugovorna obveza ili praksa iz proSlosti na temelju koje je nastala izvedena
obveza. Nadalje, Drustvo priznaje obvezu za akumulirane naknade za odsustvo s posla na temelju neiskoriStenih dana

godidnjeg odmora na dan bilance.

n) Oporezivanje

Tekuci porez na dobit

Tekuci porez predstavlja ocekivani povrat ili poreznu obvezu obracunatu na oporezivi iznos dobiti za godinu, sukladno
poreznim stopama vazec¢im na datum bilance, kao i sva uskladenja porezne obveze iz prethodnih razdoblja te se mjeri po

iznosu u kojem se o¢ekuje povrat ili placanje prema Poreznoj upravi.

Odgodeni porezi

Iznos odgodenog poreza izraCunava se metodom bilanéne obveze. Odgodeni porezi odrazavaju neto porezne ucinke
priviemenih razlika izmedu knjigovodstvenih vrijednosti imovine i obveza koje se koriste za potrebe financijskog
izvjeStavanja i iznosa koji se koriste za potrebe izraCuna poreza. Odgodena porezna imovina i obveze se mjere primjenom
poreznih stopa za koje se o¢ekuje da ¢e se primjenjivati na oporezivu dobit u godinama u kojima se o¢ekuje da c¢e se te
privremene razlike realizirati. Odgodena porezna imovina priznaje se do iznosa za koji je vjerojatno da ¢e se ostvariti oporeziva
dobit dostatna za njezino koriStenje. Na svaki izvjeStajni datum Drustvo ponovno procjenjuje nepriznati dio odgodenog
poreza te prikladnost priznatog dijela porezne imovine.
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BilieSke uz financijske izvjestaje (nastavak)

za razdoblje od 1. sije¢nja do 31. kolovoza 2022. godine

3. Postrojenjai oprema

Nabavna vrijednost ili procjena

Stanje 1. sije€nja 2021. godine (nerevidirano)
Smanjenja

Stanje 31. prosinca 2021. godine (nerevidirano)
Smanjenja

Stanje 31. kolovoza 2022. godine

Akumulirana amortizacija

Stanje 1. sije€nja 2021. godine (nerevidirano)
TroSak za godinu

Smanjenja

Stanje 31. prosinca 2021. godine (nerevidirano)
TroSak za godinu

Smanjenja

Stanje 31. kolovoza 2022. godine

Neto knjigovodstvena vrijednost

Stanje 31. prosinca 2021. godine.(nerevidirano)
Stanje 31. kolovoza 2022. godine
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Alati, pogon.

inventar i

Postrojenja transportna
i oprema sredstva Ukupno
000 HRK 000 HRK 000 HRK
4.679 3.240 7.919
(2.915) (705) (3.620)
1.764 2.535 4.299
(484) (1.438) (1.922)
1.280 1.097 2.377
4.325 2.887 7.212
114 101 215
(2.909) (696) (3.605)
1.530 2.292 3.822
56 53 109
(485) (1.437) (1.922)
1.101 908 2.009
234 243 477
179 189 368



BilieSke uz financijske izvjestaje (nastavak)

za razdoblje od 1. sije¢nja do 31. kolovoza 2022. godine

4. Ulaganja u nekretnine

31.12.2021.
(nerevidirano)
(u 000 HRK)
Knjigovodstvena vrijednost

Stanje 1. sijecnja 2021. godine (nerevidirano) 54.740
Povecanja 695
Umanjenje vrijednosti (2.135)
Stanje 31. prosinca 2021. godine (nerevidirano) 53.300

Neto knjigovodstvena vrijednost
Stanje 1. sije€nja 2021. godine (nerevidirano) 54.740
Stanje 31. prosinca 2021. godine (nerevidirano) 53.300
31.8.2022.
(u 000 HRK)

Knjigovodstvena vrijednost

Stanje 1. sije€nja 2022. godine (nerevidirano) 53.300
Povecanje vrijednosti 4.389
Stanje 31. kolovoza 2022. godine 57.689

Neto knjigovodstvena vrijednost
Stanje 1. sijecnja 2022. godine (nerevidirano) 53.300
Stanje 31. kolovoza 2022.godine 57.689

Sva ulaganja u nekretnine dana su u najam banci Nova hrvatska banka d.d. Zagreb (prije: Sberbank d.d.). Ulaganja u
nekretnine iskazuju se po fer vrijednosti koja je odredena na temelju procjene koju je obavio neovisni, struéni i ovlasteni
procjenitelj. Drustvo je angaZiralo neovisnog procjenitelja za procjenu fer vrijednosti ulaganja u nekretnine u prosincu
2021. Procjena fer vrijednosti ulaganja u nekretnine na dan 31. prosinca 2021. godine iznosila je 53.300 tisu¢a kuna
(bilieSka 4). U godini koja zavrSava 31. prosinca 2021. (nerevidirano) priznat je gubitak od svodenja na fer vrijednost u
raCunu dobiti i gubitka u iznosu od 2.135 tisu¢a kuna. U 2022. godini, neovisni struéni i ovladteni procjenitelj izradio je
procjenu vrijednosti nekretnina. Kao rezultat procjene, u racunu dobiti i gubitka su priznati prihodi od povecanja fer
vrijednosti zgrada u iznosu od 4.389 tisu¢a kuna (biljeSka 10), odnosno ukupna knjigovodstvena fer vrijednost zgrada
na dan 31.8.2022. iznosi 57.689 tisu¢a kuna.

5. Novac u banci i blagajni

31.12.2021. .
(nerevidirano) 31.8.2022.
000 HRK 000 HRK
Ziro radun u banci 244 375
Devizni racun u banci 47 1.678
291 2.053
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BilieSke uz financijske izvjestaje (nastavak)

za razdoblje od 1. sije¢nja do 31. kolovoza 2022. godine

6. Kapital i rezerve

Temeljni (upisani) kapital

Na dan 31. kolovoza 2022. i 31. prosinca 2021. godine, temeljni (upisani) kapital DruStva iznosi 6.820 tisuca
kuna. Na dan 31. prosinca 2021. godine .(nerevidirano) i do 5. srpnja 2022. godine, jedini ¢lan Drustva je drustvo
SBAG IT- Services GmbH, Austrija. Od 5. srpnja i na dan 31. kolovoza 2022. godine, jedini ¢lan Drustva je
Hrvatska postanska banka d.d., Zagreb.

31.12.2021.
(nerevidirano) 31.8.2022.
000 HRK 000 HRK
Zakonske rezerve 341 341
Ostale rezerve 3.022 3.022
3.363 3.363

Ostale rezerve iznose 3.022 tisu¢e kuna na 31.8.2022. godine (31.12.2021.: 3.022 tisu¢e kuna) te su nastale
prijenosom dobiti drustva u ostale rezerve u periodu od 2004. do 2017. godine temeljem odluka Glavne skupstine

Drustva.

7. Obveze za zajmove poduzetnika unutar grupe

Na dan 31. prosinca 2021. godine (nerevidirano), obveze za zajmove iznose 39.841 tisu¢a kuna i odnose se na
dugoro¢ni zajam primljen od Sberbank Europe AG koji je denominiran u EUR-ima i dospijeva 2027. godine.
Efektivna kamatna stopa na dan 31. prosinca 2021. (nerevidirano) bila je 0,46%. Posebnim ugovorom, sa danom
04.07.2022. je Sberbank Europe AG, dosadasnji kreditor Drustva, prenio svoja prava i obveze kreditodavatelja
po Ugovoru o kreditu od 14.02.2012. na HRVATSKU POSTANSKU BANKU d.d. kao novog kreditodavatelja.
Drustvo od toga dana sve obveze po navedenom ugovoru ispunjava prema HRVATSKOJ POSTANSKOJ BANCI
d.d., Zagreb. Na dan 31. kolovoza 2022. godine, obveze po navedenom zajmu iznose 39.769 tisu¢a kuna.
Dugoro¢€ni zajam je denominiran je u eurima i u cijelosti dospijeva na naplatu 2027. godine. Efektivna kamatna
stopa na dan 31. kolovoza 2022. bila je 0,81%.

8. Odgodeno pla¢anje troskova i prihod buduéeg razdoblja

(nerevidirano) 31.8.2022
000 HRK 000 HRK

Obracunati troskovi:
Na pocetku razdoblja 111 125
Povecanja 148 117
Smanjenja (134) (189)
Saldo na kraju razdoblja 125 53
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BilieSke uz financijske izvjestaje (nastavak)

za razdoblje od 1. sije¢nja do 31. kolovoza 2022. godine

9. Prihodi od prodaje

Prihodi od najma unutar grupe
Prihodi od usluga procjene nekretnina unutar grupe
Ukupno prihodi od prodaje s poduzetnicima unutar grupe

Prihodi od najma (izvan grupe)
Prihodi od usluga procjene nekretnina (izvan grupe)
Ukupno prihodi od prodaje (izvan grupe)

1.1.-31.8.2021.
(nerevidirano) 1.1.-31.8.2022.
000 HRK 000 HRK
2.687 2.659
136 44
2.823 2.703
4 7
630 295
634 302

Prihodi Drustva od najma uglavnom se sastoje od najma poslovnih prostora i opreme banci Nova hrvatska banka

d.d., Zagreb (prije: Sberbank d.d., Zagreb) koja je nakon stjecanja Drustva od strane Hrvatske postanske banke

d.d. postala sestrinsko drustvo.

10. Ostali poslovni prihodi (izvan grupe)

Prihodi od povecanja vrijednosti ulaganja u nekretnine (izvan
grupe) (Bilieska 4)
Ostali prihodi (izvan grupe)

Ukupno ostali prihodi (izvan grupe)

11. Ostali vanjski troSkovi

Intelektualne usluge

Ostali troSkovi poslovnog prostora

Usluge procjene nekretnina — vanjski suradnici
TroSkovi automobila

Usluge odrzavanja software-a

Ostalo
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1(]r-1€§elv?d|2rgﬁg) 1.1.-31.8.2022.
000 HRK 000 HRK
- 4.389
- 13
- 4.402
1.1.-31.8.2021. 1.1.-31.8.2022.
(nerevidirano)
000 HRK 000 HRK
306 280
113 34
250 114
20 6
33 37
27 20
748 491



BilieSke uz financijske izvjestaje (nastavak)

za razdoblje od 1. sije¢nja do 31. kolovoza 2022. godine

12. Ostali troSkovi

Umanjenje vrijednosti ulaganja u zgrade
Neotpisana vrijednost materijalne imovine (rashodovanje)
Takse i doprinosi

Ostali troSkovi zaposlenika

13. Porez na dobit

Tekuéi porez

Odgodeni porezni troSak

TroSak poreza na dobit priznat u racunu dobiti i gubitka

1.1. - 31.08.2021.
(nerevidirano)

1.1.-31.08.2022.

000 HRK 000 HRK
1.671 -

15 -

8 7

31 99

1.725 106

1.1.-31.08.2021.
(nerevidirano)

000 HRK

1.1.-31.08.2022.

000 HRK

584
94

678

Na dan 31. prosinca 2021.(nerevidirano) Drustvo koristi prenesene porezne gubitke u iznosu od 406 tisu¢a kuna

za koje nije priznata odgodena porezna imovina i koji se mogu koristiti do 2025. godine.
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za razdoblje od 1. sije¢nja do 31. kolovoza 2022. godine

14. Transakcije s povezanim osobama

Stranke se smatraju povezanim ako jedna stranka ima sposobnost kontrole nad drugom strankom ili ima
znacajan utjecaj na drugu stranku pri donoSenju financijskih ili poslovnih odluka ili je pod zajedni¢kom kontrolom.
Na dan 31. prosinca 2021. godine (nerevidirano), Drustvo je kontrolirano od SBAG IT- Services GmbH, Austrija,
odnosno krajnje matice Sberbank Europe AG, Austrija. Od 5. srpnja 2022. i na dan 31. kolovoza 2022. godine,
Drustvo je kontrolirano od Hrvatske poStanske banke d.d., Zagreb, Hrvatska koja je ujedno i krajnja matica.

Drustvo je imalo sljedece transakcije sa mati€nim drustvom, krajnjim mati¢nim drustvom te s poduzetnicima pod

kontrolom mati¢nih drustava:

1.1.-31.08.2021. (nerevidirano) 1.1.-31.08.2022.

000 HRK 000 HRK

Prihodi od prodaje:
NHB d.d. 2.953 2.739
Rashodi od kamata:
Sberbank Europe AG 132 -
HPB d.d. - 53
Ostali rashodi:
(naknada za ¢lanove uprave i prokuriste)
NHB d.d. 280 287

(SHEE sioso0n

000 HRK 000 HRK

Potrazivanja od poduzetnika unutar grupe:
NHB d.d. 25 12
Novac u banci:
NHB d.d. 291 2.053
Obveze za zajmove poduzetnika unutar grupe:
HPB d.d. - 39.769
Sberbank Europe AG 39.841 -

15. Dogadaji nakon datuma bilance

Nakon dana 31.08.2022. koji je dan na koji se daje izvjeS¢e Drustvo je 13. rujna 2022. donijelo Odluku o
pokretanju postupka pripajanja prijenosom ukupne imovine i obveza na Drustvo majku HRVATSKA
POSTANSKA BANKA d.d., Juri§iéeva 4, Zagreb, MBS: 080010698, OIB: 87939104217, EUID: HRSR.
080010698.
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